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SELETUSKIRI

0 ULDANDMED

01. Planeeringu objekt ja asukoht

Viimsi vald
Piitinsi kiila
Klaukse talu detailplaneering

02. Tellija ~ Ulo Malmberg
isikukood: 34907230270
Piilinsi kiila
Rohuneeme mnt 116
R 6016812

03. Projekteerijad

Viimsi Valla Arenduskeskus QU
Reg. nr. 10449988, EEP 000176
74001 Viimsi alevik

Nelgi tee 1

2 6066863

Insener: Peedu Toom
Arhitekt: Viire Ernesaks
Tehnik: Tiia Leipalu

04. Detilpaneeringu liihteandmed

1) Viimsi Vallavalitsuse poolt viljaantud lihteiilesanne
detailplaneeringu koostamiseks (166 nr.226)
2) Viimsi valla iildplaneering (kehtestatud 10.01.2000.a)
3) Katastriiiksuse plaan (kii 89001:003:0251)
4) Maaiiksuse geodeetiline plaan M 1:500
(166 nr GE-016-05 koostatud AS Elisor poolt)



1 ASENDIPLAAN
1.1 Sissejuhatus

Viimsi valla Piitinsi kiila Klaukse talu detailplaneeringu

koostamise aluseks on Ulo Malmbergi taotlus detailplaneeringu algatamiseks 05.mail
2003.a (reg nr. 226) Viimsi Vallavalitsuse korraldus nr.432 13 juuni 2003.a ning
nimetatud korralduse punkt 2 muutmise korraldus 04 juuni 2004.a ja ldhteiilesanne
detailplaneeringu koostamiseks t66 nr.226, mis on kinnitatud 30.juuni 2003.a

1.2 Lihteandmed. Olemasolev olukord.

Planeeritud maa-ala asub Puinsi teel Kullerkupu tee ja Viimsi-Rohuneeme autotee
vahelisel maa-alal. PGhjapoolseteks piirinaabriteks on Karikakra tee 2, 4 ja 4a.
Ldunapoolseteks piirinaabriteks on Rohuneeme tee 114 ja Piitinsi tee 2 krundid.
Territooriumil asuvad viikeelamu ja 3 abihoonet (saun, garaaz ja puukuur) ning
kelder. Tehnovdrkudest on alal veetrass ning 0,4 ja 10 kV ghuliinid. Viimsi-
Rohuneeme autotee déres on sidekanalisatsioon.

Geodeetiline alusplaan on koostatud 2005.a aprillis AS Elisor poolt t66 nr GE-016-05.
Koordinaadid on L-Est 1997 a siisteemis, korgused on Balti siisteemis. Maapinna
absoluutkdrgused on vahemikus 4.00-1.90 ida-ladne suunalise kaldega.

1.3 Detailplaneering
1.3.1 Olemasolev maakasutus

Klaukse talule on koostatud katstriplaan kii 89001:003:0251-0252, mis on
registreeritud Maa-ameti Harju Maakatastris 12.oktoobril 2000.a.

Katastritiksus koosneb I ja II maatiikist. Detailplaneeringuga kasitletakse maatiikki L.
Maatiikk I suurus on 11600 m? Maaiksuse sihtotstarve on elamumaa.
Kinnistusregistris on registreeritud reg.nr. 54614 all.

1.3.2 Arhitektuur-planeerimisiahendus

Antud detailplaneeringu eesmérgiks on maatiksuse jagamine iiksikelamukruntideks,
juurdepéisuteede tagamine ning tehnovorkude lahendus. Kokku on planeeritud 5
elamukrunti ning 1 transpordimaakrunt. Antud on kruntide ehitusdigus ja maaratud
hoonete vahelised kaugused. Elamute vaheline min kaugus on 15 m.

Planeeritud kruntide 1 ja 2 ehituskeeluvéond merest on 50 m. Kruntidele on
planeeritud 1 tiksikelamu ja 1 abihoone. Krundil 3 ja 4 olemasolevad ehituskeelualas
paiknevad abihooned on ettendhtud perspektiivis lammutada, elamu krundil 4
rekonstrueerida. Uksikelamute krgus olemasolevast maapinnast on 8,5 m ja
abihoonetel 5 m. Krundile 6 on ettendhtud juurdepiisutee kruntidele 3 ja 4.
Projekteeritavad hooned peavad olema viilkatusega, katusekorrusega ning
katusekaldega 30-40°. Hoonete vilimus peab moodustama tihtse mere darde sobiva
terviku. Hooned ja nende osad vdivad paikneda vastavalt joonisel AP-5 maératud
hoonestusalas. Hoonestusala ei sisalda konsoolsete rddude, katmata terrasside ja
treppide ning katuseraéstaste pindasid.

Kruntide ehitusalune pind on 250 m?2.

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP-3.



Ehituskoa saamiseks tuleb koostada tiksikelamu ehitusprojekt. Projekt peab vastama
Viimsi valla ehitusmééruse § 15 ning Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
maéarusele nr.70 Projekt tuleb kooskolastada Harjumaa Péisteteenistusega ning
esitada Viimsi Vallavalitsusele ehitusloa saamiseks.
Viimsi-Rohuneeme autotee sanitaarkaitsevoondisse planeeritud elamute
viliskonstruktsioonid peavad vastama EVS 842/2003 nduetele.
Ehitustegevus kruntidel ilma ehitusloata on keelatud. Detailplaneeringus antud
piirangute ja kohustuste taitmise jirelvalvet teostavad selleks Viimsi valla
ehitusmédrusega volitatud ametiisikud. Planeeritud maa-alal on jirgmised
maakasutuse sihtotstarbed: EP - Elamumaa (iiksikelamud)

LT - Transpordimaa (Rohuneeme mnt ja Piunsi tee)

1.4 Teed. Liiklus

Kruntidele 1 ja 2 on ettendhtud péds Viimsi-Rohuneeme autoteelt.

Kruntidele 3 ja 4 projekteeritavalt teelt krundil 6 ning krundile 5 on juurdepiis
Kullerkupu teelt. Teemaa-alal laiuseks krundil 6 on 10 m, katendi laiuseks 4,2 m.
Tee 18pus asub timberpdéramisplats. Rohuneeme mnt kaitsevoondi laiuseks on 50 m
darmise sdiduraja teljest. Parkimine lahendatakse omal krundil. Planeeritud
parkimiskohtade arv igal krundil on 3.

Kruntide nr 1 ja 2 mahasditude ristumisel Viimsi-Rohuneeme autotega tuleb tagada
véhim néhtavuskolmnurk 6x100m.

Rohuneeme mnt ddrde on ettendhtud perspektiivis rajada ddrekiviga kdnnitee.

1.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeritud kruntide sadeveed juhitakse osaliselt haljasalale. Krundilt 1 juhitakse
sadeveed krundi pShjapiiril paikneva kuivenduskraavi kaudu Rohuneeme mnt déres
olevasse kiivetti. Kruntidelt 2, 3, 4 ja 5 juhitakse sadeveed olemasolevasse kraavi
planeeritud maa-ala ja Rohuneeme tee 114 krundi piiril. Sealt juhitakse sadeveed
Rohuneeme tee aéres olevasse kiivetti ning sealt olemasoleva truubiga merre.
Projekteeritavatele tiksikelamutele on antud soovituslik = 0.00 Seda tipsustatakse
tksikelamu ehitusprojekti kaigus.

1.6 Haljastus

Olemasolev kdrghaljastus: kased, kuused, lepad tuleb pohiliselt siilitada. Puude
mahavGtmine tuleb kooskdlastada Viimsi Valla Keskkonna-ametiga.
Projeketeeritavatele tiksikelamutele koostatakse eraldi haljastuse lahendused.

1.7 Keskkonnakaitse

Planeeritud maa-ala muud keskkonnakaitselised abindud on jargmised:

o Kanaliseerimine esialgu kogumiskaevudesse, perspekriivis tihinemine UK-ga

e Jaatmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne
dravedu. Araveo osas sdlmida leping seda teenust pakkuva firmaga.
Olmejaatmete konteineritesse ei vdi koguda erikisitlemist ndudvaid ning tule-
ja plahvatusohtlikke jaatmeid. Ohtlikke jaatmeid tuleb koguda teistest
jadtmeliikidest eraldi.

e Olemasoleva kdrghaljastuse séilitamine ning tdiendav rajamine.



* Juurdepaisuteed rajada tolmuvaba kattega. Viimsi-Rohuneeme autotee ja
Kullerkupu tee on tolmuvaba kattega.

* Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jasitmete komposteerimine on lubatud
oma kinnistu piirides.

1.8 Kehtivad piirangud. Servitundid

Servituut annab Siguse juhtida lzbi v536ra kinnisasja elektri- ja sideliine ning rajada
vee-ning kanalisatsioonitrasse.

1.8.1 Elektriservituut

Mélemale poole 0,4 kV elektriliini on servituut 1.0 m. Seal v3ib t5id teha ainult AS
Fortum Elekter loal. Mdlemal pool 10 kV elektriliini on kaitsetsoon 10 m, seal v4ib
t6id teostada ainult AS Fortum ELekter loal.

1.8.2 Kanalisatsionitrassi servituut

Mélemale poole projekteeritud kanalisatsioonitrassi on servituut 2.0 m. Seal v8ib t&id
teostada AS Viimsi Vesi loal.

1.8.3 Veetrassi servituut

Malemale poole projekteeritud veetrassi on servituut 2.0 m. Seal v3ib t5id teostada
AS Viimsi Vesi loal.

1.8.4 Sidetrassi servituut

Mélemale poole sidekaablit on servituut 1,5m. Seal v&ib t&id teha ainult Elion AS
loal.

1.9 Turvaabinéud

Planeerimisseaduse jirgi tuleb detailplaneeringus kisitleda kuritegevuse riske
vihendavate nduete ja tingimuste seadmist.

Korrashoid:

Ehitustegevuse 1dppedes tuleb ala kohe koristada ja 16plikult viimistleda. Head m&ju
avaldab ala kiire koristamine (priigikonteinerite regulaarne tithjendamine).
Juurdepais:

Oluline on hea teemérgistus. Teede #éirde tuleb paigaldada suunaviidad ja teede
nimed.

Elavus:

Elava kasutusega alald vihendavad kuriteohirmu. Olulist m&ju avaldab see, kuidas
piirkond on kasutusel aastaringselt. Rohuneeme ja Pitiinsi piirkonda on soovitav
rajada naabrivalve.

Nihtavus ja vaateviili:

Tuleb viltida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaateviljas ning vSimalike riindajate
peidupaiku. Piirdeaedade ehitamisel tuleb j dlgida nende 14bipaistvust ja kérgust.
Vajalik on piisav l&bipaistvus.

Vargus ja vandalism:




Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jilgida tuleb hoonete tagumisi sissepaise, mis on teedelt nahtamatud.
Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta turvalisemaks, see vihendab sissemurdmist.

2 TEHNOVORGUD

2.1 Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustus on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi poolt vilja
antud liitumistingimustele Piitinsi kiila iihisveevirgiga

(vt lisad 5.10). Veetorustik planeeritud kruntidele on ettenihtud Kullerkupu teel
olevast UVV-st.

Uhele iiksikelamule tagatav veehulk on kuni 0,8 m*/66pievas. Veershk on
liitumispunktis 2,5 bari. Veetorustik ehitatakse PE plasttorust @ 100 mm.
Majaiihendused teha @ 32 (DN 25) plasttoruga saduliihenduste kaudu. Kruntide
piiridest viljapoole 0,3...0,6 m kaugusele tuleb paigaldada maakraanid tihinemiseks
UVV-ga . Liitumiseks UVV-ga tuleb koostada t55projekt, mis on vaja kooskdlastada
AS-ga Viimsi Vesi.

2.2 Kanalisatsioon

Planeeritud kruntide kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Viimsi Vesi poolt
vélja antud liitumistingimustele UK-ga (vt lisad 5.10)

Koostatav UK t66projekt tuleb kooskdlastada As-ga Viimsi Vesi. Peale seda
sOlmitakse liitumisleping AS-ga Viimsi Vesi.

2.3 Elektrivarustus

Planeeritud kruntide elektrivarustus on lahendatud vastavalt Fortum Elekter AS poolt
viljaantud elektrivarustuse tehnilistele tingimustele

nr. 019/05 17.02 2005.a (vt lisad 5.11).

Planeeritud kruntide elektrivarustus on lahendatud "Tommi 1" alajaama baasil.
Liitumispunktid on projekteeritavate elamute littumiskilpides tarbija toitekaabli
klemmidel. Elamute toiteks on planeeritud 0,4 kV kaabel - ringvorguna.
Liitumiskilbist elamuni peab tarbija oma koormustele vastavalt ehitama toiteliini.
Planeeritavate elamute arvestid asuvad liitumiskilpides. Elamute peakaitsmed on
3x25A. Lubatud on kasutada ajatariifi.

Tooprojekt kooskdlastada Fortum Elekter AS-ga.

2.4 Sidevarustus

Kruntide sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevitted AS poolt vilja antud
tehnilistele tingimustele nr. 3523952 (vt lisad 5.12).

Olemasolev hoone on telefoniseeritud VMOHBU 3x2 sidemaakaabliga.

Planeeritud uutele elamutele on etteniihtud Rohuneeme mnt ja Karikakra tee ristmikul
olevast sidekapist PNS 105 toitekaabel.

Igale krundile on ettenshtud individuaalne sisend VMOHBU 3x2x0,5 tiitipi
sidekaabliga.

T66jooniste koostamisel tuleb taotleda uued tehnilised tingimused ja projekt
kooskolastada Elion Ettevétted AS-ga.



3 TULEOHUTUSABINOUD

Tuleohutusabindud on jargmised: kruntidele on mérgitud ehituskeelualad. Ehitiste
minimaalne kaugus krundi piiridest on 5 m. Ehitiste vaheline minimaalne kaugus on
15 m.

Territooriumile ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelisse tuleohutuskujasse
polevmaterjale.

Juurdesdiduteed, libisdidukohad ja juurdepissud hoonetele-rajatistele peavad olema
vabad ja aastaringselt kasutuskélblikus seisukorras.

Hoonete projektid tuleb kooskdlastada Harju Padsteametiga.

Tee vdi labisdidukoha sulgemisel remondiks vdi muuks otstarbeks, kui see takistab
tuletdrje- ja passtetehnika 14bisditu, rajatakse koheselt muu labipéss suletavasse 18iku.
Tuleohtliku] ajal on knlu ja risu pdletamine keelatud. _
Karikakra tee ires asub tuletdrjchiidrant. Tuletorighudrandid on ka Kullerkupu
teg agres n iny Rohuneeme 1y }u Lepiku Tt nu rgal,

KAJAR LAUS

HARJUMAA PAASTETEENISTUS
PREVEKTICE JA EHITUSKONTROLLI
TALITUSE JUHATAJA
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